Uchwala Nr 171/988/2017
Zarzadu Powiatu Stalowowolskiego

z dnia 12 pazdziernika 2017 r.

w sprawie ustalenia wysokosci czynszu i warunkéw najmu nieruchomosci zabudowanej
stanowiacej wlasno$¢ Powiatu Stalowowolskiego, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako

dziatka nr 804.

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r o samorzadzie powiatowym (t.j.
Dz.U. z 2017r. poz. 1868) art. 13 ust.1, art. 25 b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 2147 z péZn. zm.), Uchwaty Nr XXXI/2014/2017 Rady
Powiatu z dnia 28.09.2017 r. w sprawie wyrazenia zgody na wynajecie w drodze bezprzetargowej
nieruchomosci zabudowanej, oznaczonej numerem ewidencyjnym 804 potozonej w obrebie
0003-Centrum Stalowa Wola, wpisanej do ksiegi wieczystej TB1S/00045149/3, przy ul.
Okulickiego 12, stanowigcej wtasno$¢ Powiatu Stalowowolskiego, oraz Uchwaty Nr
XVII/197/2001 §7 ust. 3 Rady Powiatu Stalowowolskiego z dnia 09.02.2001 r. dotyczacej Zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci
Powiatu Stalowowolskiego oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy
lata Zarzad Powiatu Stalowowolskiego uchwala co nastepuje:

§ 1
Wyraza sie zgode na wynajecie w drodze bezprzetargowej na okres 10 lat tj. od dnia 1.11.2017 r.
do 31.10.2027 r. nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Stalowej Woli przy ul. Okulickiego 12,
oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka o nr ew. 804 o pow. 1543 m?, obreb 0003 Centrum
-Stalowa Wola, zabudowanej budynkiem parterowym cze$ciowo podpiwniczonym o powierzchni
516,78 m? (w tym powierzchnia uzytkowa parteru 337,66m?, oraz powierzchnia piwnicy
179,12m?2) na rzecz Powiatowego Inspektoratu Weterynarii w Stalowej Woli. Z przedmiotu najmu
wytaczone jest pomieszczenie hydroforni stanowigce odrebng nieruchomosé o powierzchni 12,20
m2 wraz z udziatem 1220/51678 cze$ci w nieruchomosci wspdlnej oraz udziatem 1220/51678
czesci dziatki nr 804.

§2
Ustala sie miesieczng stawke czynszu za wynajmowang nieruchomo$¢ w wysokosci 1600 z netto,
1968 zt brutto.

§3
Pozostate warunki wynajmu nieruchomosci projekt umowy najmu stanowiacy zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

§4



Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Janusz Zarzeczny

Starosta Stalowowolski
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)



UMOWA NAJMU

SP/191/2017

Zawarta w dniu .............. 2017 r. w Stalowej Woli pomiedzy Powiatem Stalowowolskim, 37- 450
Stalowa Wola, ul. Podlesna 15, NIP 865 25 65 494, reprezentowanym przez Zarzad Powiatu
w imieniu ktorego dziataja:

1. Janusz Zarzeczny - Starosta

2. Mariusz Sottys - Wicestarosta

zwanym dalej w tresci umowy Wynajmujacym

a

Powiatowym Inspektoratem Weterynarii w Stalowej Woli, ul. 1-go Sierpnia 34, 37-450 Stalowa
Wola, NIP. ... w imieniu ktérego dziata:

Janusz Sudot - Powiatowy Lekarz Weterynarii
zwanym dalej w tre$ci umowy Najemca

zgodnie z Uchwalg Nr XXXI/214/2017 Rady Powiatu Stalowowolskiego z dnia 28.09.2017r.
w sprawie wyrazenia zgody na wynajecie w drodze bezprzetargowej nieruchomosci zabudowanej
oznaczonej numerem ewidencyjnym 804, obreb 0003 - Centrum Stalowa Wola, wpisanej do ksiegi
wieczystej TB1S/00045149/3, przy ul. Okulickiego 12, stanowiacej wtasnos¢ Powiatu
Stalowowolskiego oraz Uchwalg Nr .....cccccecviecenenne Zarzadu Powiatu Stalowowolskiego z dnia
......................... w sprawie ustalenia wysokoS$ci czynszu i warunkéw najmu nieruchomosci
zabudowanej stanowigcej wtasno$¢ Powiatu Stalowowolskiego, oznaczonej w ewidencji gruntéw
jako dziatka nr 804.

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomos$ci zabudowanej, potozZonej
w Stalowej Woli przy ul. Okulickiego 12, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka o nr ew.
804 o pow. 1543 m?, obreb 0003 Centrum - Stalowa Wola, jednostka ewidencyjna Stalowa
Wola, budynkiem parterowym, cze$Sciowo podpiwniczonym o powierzchni 516,78 m2 (w tym
powierzchnia uzytkowa parteru 337,66mz?, powierzchnia piwnicy 179,12m?2). Nieruchomo$¢
posiada KW TB1S/00045149/3 prowadzong przez Sad Rejonowy w Stalowej Woli - VI
Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. W czesci piwnicy znajduje sie hydrofornia o pow. 12,2 m2 stanowigca odrebng nieruchomos¢ o
powierzchni 12,20 m2 wraz z udzialem 1220/51678 czes$ci w nieruchomosci wspoélnej
oraz udziatem 1220/51678 czesci dziatki nr 804, objeta KW TB1S/00045150/3 prowadzong
przez Sad Rejonowy w Stalowej Woli-VI Wydziat Ksigg Wieczystych, bedaca w uzytkowaniu
Spotdzielni Mieszkaniowej w Stalowej Woli i niebedgca przedmiotem najmu.

§2
1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy nieruchomo$¢ opisang w §1 ust.1 umowy.
2. Przekazanie przedmiotu najmu Najemcy nastapi na podstawie Protokotu zdawczo-
odbiorczego nieruchomosci w terminie uzgodnionym z Najemca.
3. Najemca o$wiadcza, ze znany mu jest stan techniczny wynajmowanej nieruchomosci i nie
wnosi do niego zastrzezen.



. Najemca o$wiadcza, Zze w nieruchomosci opisanej w § 1 ust.1 bedzie prowadzit dziatalnos¢
nieucigzliwg dla mieszkancéw sasiednich blokéw, niezwigzang z emisjg dymu, intensywnych
zapachow oraz hatasu tj. dziatalno$¢ Powiatowego Inspektoratu Weterynarii.

. Najemca zawierajac umowe ponosi odpowiedzialno$¢ za zobowigzania wynikajace z niniejszej
umowy.

§3
Umowa najmu zostanie zawarta na okres 10 lat tj. od dnia 01.11.2017 r. - 31.10.2027 r.
§4
. Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz miesieczny w wysokosci:
............. zt netto + VAT 23% tj. razem brutto ................... Z}.

W miesigcu: listopad i grudzien 2017 r. Najemca bedzie zwolniony z optaty czynszu
za nieruchomo$¢ tj. na czas prowadzenia prac dostosowawczych w budynku dla potrzeb
Powiatowego Inspektoratu Weterynarii. W w/w miesigcach Najemca bedzie obcigzony
kosztami za zuzycie mediéw (wod.- kan. c.0., energia elektryczna, monitoring).

. Jezeli poczatek lub koniec najmu ma miejsce w trakcie miesigca to optata, o ktorej mowa w §4
pkt. 1 za taki miesigc, platna jest czeSciowo, proporcjonalnie do trwania najmu w danym
miesigcu.

. Jezeli w trakcie obowigzywania umowy nastapi zmiana przepiséw dotyczacych podatku
od towaréw i ustug (VAT) Najemca zobowigzuje sie do uiszczenia czynszu uwzgledniajgce;j
nalezny podatek od towaréw i ustug (VAT).

. Termin wnoszenia czynszu, platny z géry w terminie do 25-go dnia kazdego miesigca na konto
Powiatu Stalowowolskiego w Nadsanskim Banku Spétdzielczym, nr konta 85 9430 0006 0001
0041 2000 0001. Wynajmujacy wystawi Najemcy, fakture za przedmiot najmu na: Powiatowy
Inspektorat Weterynarii w Stalowej Woli, ul. 1-go Sierpnia 34, 37-450 Stalowa Wola adres
obowigzuje do dnia 31.12.2017 r., od dnia 01.01.2018 r. faktury beda wystawiane na:
Powiatowy Inspektorat Weterynarii w Stalowej Woli, ul. Okulickiego 12, 37-450 Stalowa Wola.
. Stawka czynszu bedzie waloryzowana 1 raz w roku w oparciu o ogoélnopolski wskaznik cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem za poprzedni rok, ogtoszony w Monitorze Polskim w
formie komunikatu Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego. Pierwsza waloryzacja moze
nastgpic¢ nie wczesniej niz po 12 miesigcach od dnia popisania umowy najmu, na podstawie
wskaznika wzrostu cen za 2017 r.

§5

. Oprdcz czynszu Najemca zobowigzany jest do pokrywania wszelkich optat eksploatacyjnych, a
w szczegoblnosci optat za media (wod.-kan. c.o0., energie elektryczna, monitoring). Wynajmujacy
wystawi Najemcy fakture VAT ptatng w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania przez Najemce,
na konto Powiatu Stalowowolskiego okre$lone w §4 ust. 4. Faktury wystawiane beda na
podstawie faktur otrzymanych od dostawcow mediéw z zastrzezeniem ust. 2.

. W przypadku mozliwosci zawarcia uméw zwigzanych z eksploatacjg budynku bezposrednio
z Najemcg, koszty zwigzane z eksploatacja budynku optacat bedzie bezposrednio Najemca.

. Wszelkie inne ustugi lub dostawy, ktérych swiadczenie bedzie niezbedne do zabezpieczenia
dziatalno$ci Najemcy w wynajmowanej nieruchomosci bedg optacane przez Najemce.

§6



. W przypadku niedotrzymania przez Najemce terminow ptatnosci okreslonych w §4 pkt. 4.1 §5

pkt. 1 Najemca zaptaci Wynajmujacemu odsetki za opdznienie.

. Za date wniesienia optat uwaza sie date wptywu srodkéw pienieznych na rachunek Powiatu

Stalowowolskiego okreslony w §4 ust. 4.

§7

. Najemca uisci podatek od nieruchomos$ci na podstawie ztozonej deklaracji podatkowej

do Urzedu Miasta Stalowa Wola.

. Najemca zobowigzany jest do ztozenia deklaracji $mieciowej do Urzedu Miasta Stalowa Wola i

wnoszenia optat za wywo6z Smieci.

§8

. Najemca zobowigzuje sie do:

a) korzystania z przedmiotu najmu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

b) korzystania z przedmiotu najmu w celu prowadzenia dzialalnosSci Powiatowego
Inspektoratu Weterynarii (zgodnie z OSwiadczeniem - Zatgcznik nr 1 do Protokotu
z dnia.....cccenen )

c) utrzymania czysto$ci i porzadku w budynku oraz na terenie wynajmowanej
nieruchomosci tj. w okresie wiosenno-jesiennym, koszenie trawy, oczyszczenie terenu
z lisci i gatezi, a w okresie zimowym ods$nieZanie, usuwanie sopli z dachu budynku itp.,

d) przestrzegania przepisow w  zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy
oraz przeciwpozarowych,

e) nie podnajmowania przedmiotu najmu, nie oddawania do bezptatnego uzywania (w
catosci lub czesci) ani nie obcigzania go prawami oso6b trzecich, bez pisemnej zgody
Wynajmujacego. W razie oddania przedmiotu najmu osobie trzeciej zar6wno Najemca jak
i osoba trzecia sg odpowiedzialne wzgledem Wynajmujacego za to, Ze rzecz najeta bedzie
uzywana zgodnie z obowigzkami, wynikajacymi z niniejszej umowy najmu,

f) utrzymania i uzytkowania przedmiotu najmu zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie
Prawo budowlane,

g) ubezpieczenia nieruchomosci od pozaru, powodzi i innych zdarzen losowych.

. Najemca ma obowigzek wykonywania (na swoj koszt) napraw zwigzanych ze zwyklym

uzywaniem przedmiotu najmu, w celu zachowania przedmiotu najmu w stanie

niepogorszonym.

. Najemca zobowigzuje sie do przeprowadzania na wtasny koszt i w wymaganych terminach

okresowych kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego, instalacji i przewodéw zgodnie

z wymaganiami ustawy Prawo budowlane.

§9

. Najemca zobowiazuje sie nie dokonywa¢ zadnych zmian w przedmiocie najmu tj. rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy lub remontu bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pi$mie.

. Koszty, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub remontu i dostosowania przedmiotu najmu
do zamierzonej przez Najemce dziatalnos$ci, ponosi Najemca bez prawa ubiegania sie o zwrot
poniesionych naktadéw od Powiatu Stalowowolskiego zaréwno w trakcie trvania umowy, jak
i po jej zakonczeniu lub rozwigzaniu. Jednocze$nie uzyskanie wszelkich zezwolen zwigzanych
z rodzajem wybranej dziatalno$ci nalezy do obowigzkéw Najemcy. Najemca ponosi ryzyko
zwigzane z uzyskaniem w terminie pdZniejszym niZ objecie przedmiotu najmu innych
zezwoleni, wymaganych odrebnymi przepisami, na prowadzenie dziatalnos$ci
w wynajmowanych pomieszczeniach.



. Najemca zobowigzany jest pokry¢ wszelkie szkody jakie powstaly z jego winy, jego
pracownikéw lub interesantow wskutek niewta$ciwego uzywania przedmiotu najmu.
. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci wobec Najemcy za majatek Najemcy
znajdujacy sie w wynajmowanych pomieszczeniach. Zabezpieczenie pomieszczen przed
wlamaniem oraz zabezpieczenie majatku znajdujacego sie w wynajmowanych
pomieszczeniach przed kradzieza oraz od wszelkich ewentualnych szkéd, spoczywa wytacznie
na Najemcy i jego tez obcigzaja wszelkie koszty z tym zwigzane.
. Najemca ma prawo umie$ci¢ na elewacji budynku (drzwiach) oznaczenie siedziby, a takze
stosowny szyld reklamowy.

§10
. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzuje sie odda¢ przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem stopnia normalnego zuzycia oraz zmian dokonanych
za zgoda Wynajmujacego. Jezeli Najemca zgodnie z §8 ust. 1 pkt. e, oddat przedmiot najmu
osobie trzeciej to obowigzek powyzszy cigzy takze na tej osobie.
. Po ustaniu najmu Najemca usunie swoje oznaczenia i szyldy reklamowe umieszczone
na budynku i w jego otoczeniu zwigzane z prowadzong dziatalno$cia.
. Po wygasnieciu umowy, z czynnosci przekazania przedmiotu najmu Wynajmujgcemu, strony
sporzadza protokét zdawczo-odbiorczy zawierajacy opis stanu technicznego wynajmowanych
- zdawanych pomieszczen.

§11
Stronom przystuguje prawo wypowiedzenia umowy Najmu w terminie 6 miesiecy na koniec
miesigca kalendarzowego.
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe w trybie natychmiastowym bez uprzedniego
zawiadomienia w przypadku:
a) oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim
bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na piSmie,
b) uzywania przedmiotu najmu w sposo6b sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem,
c) dokonania odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy przedmiotu najmu bez
zgody Wynajmujacego wyrazonej na pi$mie.
Jezeli Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy
platnosci, Wynajmujacy uprzedzi Najemce na piSmie o zamiarze wypowiedzenia umowy bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, oraz udzieli mu dodatkowego terminu miesiecznego
do zaptaty zalegtego czynszu.
§12
. Wynajmujgcy wszelkg korespondencje (np. o$wiadczenia, faktury, zawiadomienia,
upomnienia, itp.) przesle listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Ustala sie,
ze adresami do korespondencji sg: adres Wynajmujgcego: Starostwo Powiatowe w Stalowej
Woli, 37-450 Stalowa Wola ul. Podlesna 15, adres Najemcy: Powiatowy Inspektorat
Weterynarii w Stalowej Woli, ul. 1-go Sierpnia 34, 37-450 Stalowa Wola - obowiagzujacy do dnia
31.12.2017, od dnia 01.01.2018r. faktury beda wystawiane na: Powiatowy Inspektorat
Weterynarii w Stalowej Woli, ul. Okulickiego 12, 37-450 Stalowa Wola.

. Strony ustalaja, Zze prawidlowo zaadresowana korespondencja, ktéra pomimo dwukrotnego
awizowania nie zostata odebrana, uznana jest przez Strony za doreczona.

§13



1. Wszelkie zmiany i uzupeinienia Umowy najmu wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych Umowag najmu majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3. Dla sporéw mogacych wynikng¢ w zwigzku z realizacjg postanowieni Umowy najmu, bedzie
wilasciwy sad dla siedziby Wynajmujacego, przy czym Strony beda dazy¢ do ugodowego
rozstrzygniecia zaistniatych sporéw.

4. Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujacego, dwa dla
Najemcy.

Wynajmujacy : Najemca:



